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Styrelsen {or Brf Gardskikaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Brf Gérdskikaren ir ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsrittsforening.
Hemsida: http://www.gardskikaren.se

Underhéllsplanen upprittad for 2013-2032
Foéreningen har sitt site i Haninge.
Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamditer Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Sefbom

Ingvar Larsson

Lena Wikman

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Sofia Malmgren

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Guy Sjokvist Revisor

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vendelsé 3:1804 i Haninge kommun omfattande adresserna Killtorpsvigen
76 - 128. Fastigheten har tva bostadsbyggnader med 27 st lagenheter upplupna med bostadsriitt med
foljande fordelning

1 st 1 rum och kdk pa 37 kvm
6 st 1 rum och kok pa 55 kvm
4 st 2 rum och kék pa 48 kvm
4 st 2 rum och kék pd 50 kvm
4 st 2 rum och kok pa 55 kvm
4 st 3 rum och kok p& 75 kvm
4 st 3 rum och kok pa 79 kvm
Bostadsytan ar totalt 1595 kvm.

Foreningen har 5 st garage till uthyrning inrymd i ena byggnaden. Foreningen disponerar 30 st
parkeringsplatser samt 4 st besoksparkeringar.
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Underhall
Ett antal virmepumpar har bytts under dret. Varmepumparna forser ligenheterna med varmvatten och
varje ligenhet har en sddan som foreningen har forsett ligenheten med.

Lekutrustning har rivits samt L-stod vid parkeringsplatserna nirmast vigen har justerats.
Takpannorna har tvittats och behandlats.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av Ekonomibolaget Notima AB.

Forsikring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad i If. Kollektivt bostadsrittstilligg ingar.

Foreningens ekonomi

Pantavgifter och dverlatelseavgifter tas ut for alla panter och 6verlatelser under dret. Féreningen far
vanligtvis ett litet nettotillskott for detta da kostnaden for panter och éverldtelser i regel understiger
intékten.

P-boter vid olovlig parkering tillfaller foreningen.

Foreningen vidarefakturerar el som kops in med storkundsavtal vilket gor att alla ligenheter delar p4 en
nitavgift. Vidarefaktureringen 4r till sjalvkostnadspris, dvs foreningen debiterar medlemmarna den
kostnad som foreningen har for att kdpa in elen.

Foreningen redovisar ett underskott for rakenskapséret. Den enskilt storsta anledningen till underskottet
ar stora utgifter for underhall, vilket uppgér till nistan 450 kkr. Okade rintekostnader under aret bidrar
ocksa negativt jamfort med aret fore.

Da réntorna dr pd vig ner och underhdllskostnaderna var ovanligt stora under 2024 ser styrelsen inte
ndgra omedelbara problem med foreningens ekonomi. Fér att halla takt med generell inflation och
tillhérande kostnadsdkningar kan det dock bli aktuellt att héja arsavgiften.
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 625 1 480 1376
Resultat efter finansiella poster -450 174 291
Soliditet (%) 39,9 40,2 39,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 955 897 1101
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 91.4 83,3 93,0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7811 7973 8 139
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7811 7973 8139
Sparande per kvm (kr/kvm) -78 313 353
Réntekénslighet (%) 8,2 8,9 7,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 269 294 430

2021
1376
386
38,3

1 031
92,7

8312
8312
413
8,1
340
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Intékt for el/virme ingar i vid berdkningen av de nyckeltal som beror pa rsavgiften. De boende betalar

sedan sjdlv for sin elforbrukning (IMD).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2163 041

arets forlust -449 995
1713 046

disponeras sa att

avsittning till fond for periodiskt underhall 52000

Ianspraktagande av yttre underhallsfond -448 171

1 ny rikning &verfores 2109 217
1713 046

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning 11‘0‘
Raorelsens intikter 2
Arsavgifter och hyror

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter m.m.

Roérelsens kostnader

Driftskostnader 3
Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Planerat underhill 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1625361
41514
1 666 875

=711 625
-44 061
-44 009

-448 171

-141 292
-47 402

-325 302
-1 761 861
-94 986

671
-355 680
-355 009
-449 995

-449 995

-449 995
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2023-01-01
-2023-12-31

1479702
238 701
1718 403

-748 391
0

-42 903
-36 385
-107 270
-38 255

-325 302
-1 298 506
419 897

1141
-246 562
=245 421

174 476
174 476

174 476
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0

10

2024-12-31

20470 201
0

621 888
21 092 089

21 092 089

67411
46 401
131 891
245703
309018
554 721

21 646 810
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2023-12-31

20 718 145
0

699 246
21 417 391

21 417 391

280 504
149 253
171 621
601 378
615 325
1216 703

22 634 094

Z
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

6373 154
560 498
6 933 652

2163 041

-449 995
1713 046
8 646 698

12 458 295
12 458 295

252

70 761
42903
44010
383 891
541 817

21 646 810
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2023-12-31

6373 154
508 498
6 881 652

2 040 565

174 476
2 215 041
9 096 693

12 716 165
12 716 165

0
255 839
0
101 795
463 602
821 236

22 634 094
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Foridndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-449 995
325 302
70 088

213 093
75 490
-185 078
-97 336
-48 436

-257 870
-257 870

-306 306

615 325
309 019
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2023-01-01
-2023-12-31

174 476
325 302
-109 972

-26 500

24 644
120 537
=77 678
430 809

-714 174
-714 174

-265 130
-265 130

-548 495

1163 820
615 325
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

8(13)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregiende ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan, dock med minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader
Fasadmalning

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier

Not 2 Foreningens intikter

Arsavgifter

Hyror garage och parkeringsplatser
Vidarefakturerad el

Pant och overlatelseavgifter

Ovriga intikter- elstod, faktureringsavg
Erséttning vigunderhall

2024

1250304
122 725
273 291
4200
600
4380

1 655 500

1%
2%
10%
20%

2023

1250304
125 100
225 026

0

113 594
4380
1718 404
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Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Snorojning 58 138 85 300
Vatten och avlopp 95977 76 593
Sophdmtning 58 636 47074
Forsikringspremier 90995 89 181
Kabel-TV 46 296 44 148
Fastighetsskotsel / tradgard / 6vrigt 27 839 13 127
El 333 744 392 967
711 625 748 390
Not 4 Underhall
2024 2023
Planerat underhall 448 171 36 385
448 171 36 385
Not 5 Ovriga forvaltningskostnader
2024 2023
Ersittning till revisor 20 000 10 625
Arsredovisning, féreningsstimma 15129 7 500
Ekonomisk forvaltning 59 382 58 749
Bankkostnader 3542 3579
Programvaror, hemsida, Overldtelsehantering m.m. 43 238 26 818
141 291 107 271
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

29110
29110

18 292
18 292

47 402

2024-12-31

25 882 732
25 882 732

-5 164 587
-247 944
-5412 531

20470 201

2024-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225
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2023

29 109
29 109

9146
9 146

38 255

2023-12-31

25882732
25 882 732

-4 916 643

-247 944
-5 164 587

20 718 145

2023-12-31

84 225
84 225

-84 225
0
-84 225

7
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Elforsiljning januari
Kabel-TV m.m

Not 11 Foriandringar i eget kapital

11(13)

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid drets ingang 6373 154 508 498
Disposition av
foregaende
ars resultat: 52 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 6373 154 560 498

2024-12-31 2023-12-31

957 837 243 663

714 174

957 837 957 837

-258 591 -181 233

=77 358 -77 358

-335 949 -258 591

621 888 699 246

2024-12-31 2023-12-31

79 026 75 190

37314 44 246

15551 52 185

131 891 171 621
Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

2 040 565 174 476 9 096 693
122 476 -174 476 0
-449 995 -449 995
2 163 041 -449 995 8 646 698
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Riintesats
Langivare Y%
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 3,04
Stadshypotek 3,97
Stadshypotek 3,87
Stadshypotek 3,97

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

ranteindring

2025-09-30
2026-12-30
2025-04-02
2025-04-02
2025-04-01

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionsarvode
Styrelsearvode

El

Forutbetalda arsavgifter
Redovisning

Upplupna rantekostnader
Ovriga tjanster

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Lénebelopp
2024-12-31

2421 254
3187715
2518016
3960 240

371 070
12 458 295

9270 580
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Lanebelopp
2023-12-31

2481 254
3283715
2551316
4 003 880
396 000
12 716 165

2024-12-31

15000
76 512
43199
113 942
6 000
71 393
57 845
383 891

2024-12-31

15772 000
15772 000

2023-12-31

10 000
29110
50 807
348 006
7500

0

18 179
463 602

2023-12-31

15 772 000
15 772 000
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Vendelso 2025-01-22
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gardskikaren
Org.nr 769602-9649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gardskikaren for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer dr
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Gardskikaren for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar ‘ '
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedsma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana étgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtréddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm/’den il mars 2025

/ ' /’ / )7)4:' /éf«/;{
Guy Sjokvist” / /

Revisor




